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INWESTOR TRUST INVESTMENT REAL ESTATE & INVEST



3

Przedmiotem analizy jest  teren we 
ìƖŸĦŮċƽŔƨШƓŸůŔłĬǍǃШƨũŔĦċůŔШ ċШ§ƚƣċƣŰŔůШ
Groszu oraz  E. Horbaczewskiego 
ŸĤĲŢůƨŢĞĦǃШƓŸŰŔǐƚǍĲШĬǍŔċŮťŔа

026401_1.0027.

]ĞĬŹƽШ~ċŮǃЯШ ÅхΟЯШΝΤоΡΤ т 9 256 m2

]ĞĬŹƽШ~ċŮǃЯШ ÅхΟЯШΝΤоΡΥ т 6 432 m2

]ĞĬŹƽШ~ċŮǃЯШ ÅхΟЯШΝΤоΡΦ т 2 314 m2

]ĞĬŹƽШ~ċŮǃЯШ ÅхΟЯШΝΤоΣΜ т 7 273 m2

]ĞĬŹƽШ~ċŮǃЯШ ÅхΟЯШΝΤоΣΝ т 7 982 m2

                                         SUMA 33 257 m2

PRZEDMIOT ANALIZY
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2.  MAX. LICZBA KONDYGNACJI 

üŊŸĬŰŔĲШǍШċƖƣЮШΝΤШƨƚƣЮШΣШј7ƨĬǃŰťŔШŸĤŢłƣĲШŔŰƽĲƚƣǃĦŢĞШůŔĲƚǍťċŰŔŸƽĞШƽШůŔċƚƣċĦőЯШƽШťƣŹƖǃĦőШũŔĦǍĤċШůŔĲƚǍťċűĦŹƽШ
przekracza 100ΜΜΜШůŔĲƚǍťċűĦŹƽШ- ŰŔĲШůŸŊĞШĤǃħШƽǃǐƚǍĲШŰŔǐШΝΠШťŸŰĬǃŊŰċĦŢŔШŰċĬǍŔĲůŰǃĦőњЮШ ŔĲШůċШǍċƚƣŸƚŸƽċŰŔċШċƖƣЮШ
ΝΤШƨƚƣЮШΤЯШťƣŹƖǃШĬŸƓƨƚǍĦǍċШŸĬƚƣłƓƚƣƽċШŸĬШΝΠШťŸŰĬǃŊŰċĦŢŔЯШŊĬǃǐШƽШƓƖŸůŔĲŰŔƨШΡΜΜШůШŸĬШƣĲƖĲŰƨШŔŰƽĲƚƣǃĦŢŔШŰŔĲШ
ƽǃƚƣłƓƨŢĞШĤƨĬǃŰťŔШŸШũŔĦǍĤŔĲШťŸŰĬǃŊŰċĦŢŔШƽŔłťƚǍĲŢШŰŔǐШΝΞЮ

|¤¬¡«¦¢ · ­¯·¶´¬ź}«ŀ ´¶Ʒ¢§ 
² ¥´}źŀ ­©}«¬´}«} ·}~²¡¬´} «¦¢ 
ª¬Ʒ¢ ~¶ņ ´¶Ʒ°·} «¦Ʒ «}§´¶Ʒ°·¶ 

~²¡¶«¢¨ ¦°±«¦¢§ŀ ¶ ·©¬¨}©¦·¬´}«¶ 
´ ¬¡©¢¤ź¬Ɣ ¦ ᴟᴢᴝ ª ¬¡ 
planowanej zabudowy.

 
Na analizowanym terenie 
´¶°¬¨¬Ɣņ ·}~²¡¬´¶ ª¬Ʒ¢ 
¬°¦ŀ¤«ŀņ ᴞᴟ ¨¬«¡¶¤«} §¦#

cpcnk|c rtqycf|gpkc kpyguv{elk rtqegfwt¿ ngz

W ·´¦ŀ·¨² z ² ¥´}źŀ nr  IX/ 155/24  Rady  Miejskiej  y¯¬ ź}´¦} z 17 ­}Ƶ¡·¦¢¯«¦¨} 2024  r. w  sprawie  ¬¨¯¢Ɣ©¢«¦} lokalnych  
°±}«¡}¯¡Ƅ´ urbanistycznych  dla  miasta  y¯¬ ź}´¦} zmianie  ²©¢¤ź} maksymalna  ´¶°¬¨¬Ɣņ ~²¡¶«¨Ƅ´ ¬~§Ř±¶ ¥ 
¦«´¢°±¶ §ŀ ª¦¢°·¨}«¦¬´ŀ. 
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ᴠ#  urtcyf|gpkg uvcpfctfąy nqmcnk|celk 
INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH (ART. 17)

¶ ĤĲǍƓŸƛƖĲĬŰŔШĬŸƚƣłƓШĬŸШĬƖŸŊŔШƓƨĤũŔĦǍŰĲŢШт TAK 
ыƓŸǍǃƣǃƽŰċШŸƓŔŰŔċШŸĤƚŮƨŊŔШťŸůƨŰŔťċĦǃŢŰĲŢШŸĬШZDiUM)

¶ ĬŸƚƣłƓШĬŸШƚŔĲĦŔШƽŸĬŸĦŔĞŊŸƽĲŢШŔШťċŰċũŔǍċĦǃŢŰĲŢШт TAK 
(zgodnie z zapotrzebowaniem т zapytanie do MPWiK)

¶ ĬŸƚƣłƓШĬŸШƚŔĲĦŔШĲũĲťƣƖŸĲŰĲƖŊĲƣǃĦǍŰĲŢШт TAK (zgodnie z 
zapotrzebowaniem т zapytanie do TAURON)

¶ max. 500 m od przystanku komunikacyjnego т TAK    
ыƓƖǍǃƚƣċŰťŔШŰċШƨũŔĦċĦőШƓƖǍǃũĲŊċŢĞĦǃĦőШĬŸШƣĲƖĲŰƨШ
inwestycji)

¶ ůċǂШΝΡΜΜШůШŸĬШƚǍťŸŮǃШƓŸĬƚƣċƽŸƽĲŢШт TAK   (max 160 m)

¶ ůċǂШΤΡΜШůШŸĬШƨƖǍĞĬǍŸŰǃĦőШƣĲƖĲŰŹƽШƽǃƓŸĦǍǃŰťƨШŸƖċǍШ
rekreacji lub sportu т Ñ uШШыƣĲƖĲŰШƣĲŰШůƨƚŔШŸĬƓŸƽŔċĬċħШ
powierzchni 4 m2 x liczba ůŔĲƚǍťċűĦŹƽьШт warunek 
ƚƓĲŮŰŔŸŰǃ (max 650 m, pow. parku 2,44 ha)

ANALIZA PROWADZENIA INWESTYCJI 

rtqegfwt¿ ngz

4.  INNE

¶ ÑĲƖĲŰШƓŸǍċШǍċĤƨĬŸƽĞШƛƖŹĬůŔĲŢƚťĞЮ

?§ÉÑUÂ §Ê:Шf [Å ÉÑÅÖuÑÖÅòШÑE9c f9ü Es
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OZNACZENIA:

  TEREN OPRACOWANIA

  PRZYSTANEK AUTOBUSOWY

  Éüu§} ШÂ§?ÉÑ ì§ì Ш ÅШΟΥ

  PARK LEONARDA DA VINCI
  (o pow. 2,44 ha)

  ?Å§] Ш?§ШÉüu§}ò
  (160 m, ok. 2 minuty)

  DROGA DO PARKU
  (650 m, ok. 9 minut)

  UL. BYSTRZYCKA

  UL. NA OSTATNIM GROSZU

  UL. HORBACZEWSKIEGO

A

cpcnk|c rtqycf|gpkc kpyguv{elk rtqegfwt¿ ngz @ f{uvcpu fq u|mqù{% 
PARKU, PRZYSTANKU
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cpcnk|c rtqycf|gpkc kpyguv{elk rtqegfwt¿ ngz @ qduùwic 
KOMUNIKACYJNA TERENU INWESTYCJI -  ZAOPINIOWANA POZYTYWNIE 
PRZEZ ZDiUM

OBSZAR 
OPRACOWANIA
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üċŮŸǐĲŰŔċ fŰƽĲƚƣŸƖċШƽШǍċťƖĲƚŔĲШƓċƖċůĲƣƖŹƽШǍċĤƨĬŸƽǃЮ

ÂũċŰŸƽċŰċШŔŰƽĲƚƣǃĦŢċШƓŸũĲŊċħШĤłĬǍŔĲШŰċШƖĲċũŔǍċĦŢŔШǍċĤƨĬŸƽǃШůŔĲƚǍťċŰŔŸƽĲŢШƽŔĲũŸƖŸĬǍŔŰŰĲŢЮШ9ǍłƛħШƓċƖƣĲƖŸƽċШ
inwestycji planowana jest jako handlowo-ƨƚŮƨŊŸƽċЮШ

a/ PUM + PUL ok. 55 000, 

b/ ~ċťƚǃůċũŰċШƛƖĲĬŰŔċШƓŸƽŔĲƖǍĦőŰŔċШůŔĲƚǍťċűШŸťЮШ45 m2 .

|cùqĸgpkc INWESTORA

ANALIZA PROJEKTOWA
Analiza ĦőŮŸŰŰŸƛĦŔ wskazuje, ǐĲ ŸƚŔĞŊŰŔłĦŔĲ na tym terenie  ok. 55 000 m2 PUM+PUL jest  ůŸǐũŔƽĲ.

Intensyfikacja zabudowy sprawia, ǐĲ ƓŸŢċƽŔĞ ƚŔł miejsca, ťƣŹƖĲ ĤłĬĞ ƽǃůċŊċŮǃ zaprojektowania ůŔĲƚǍťċű 
ƓƖǍĲƚƣƖǍċŮŸƽǃĦő o ƽŔłťƚǍĲŢ powierzchni.  ċũĲǐǃ ƖŸǍƽċǐǃħ ƛƖĲĬŰŔĞ ƽŔĲũťŸƛħ mieszkania  na poziomie  47 m2. To 
pozwoli ƣĲǐ ǍŸƓƣǃůċũŔǍŸƽċħ ũŔĦǍĤł miejsc postojowych.

ÂƖŸŢĲťƣŸƽċŰĞ ǍċĤƨĬŸƽł proponujemy ƓŸĬǍŔĲũŔħ na 8 ĲƣċƓŹƽ (po ok. 7 000 m2 ťċǐĬǃ z ĲƣċƓŹƽьЯ ťƣŹƖĲ ĤłĬĞ ŸĤŢłƣĲ 
jednym  pozwoleniem  na ĤƨĬŸƽł. Obecna koncepcja ǍċťŮċĬċ 1 100 т 1 200 ůŔĲƚǍťċű. 

W zakresie ŊċƖċǐǃЯ przy ǍċŮŸǐĲŰŔƨ 1,2 mp / 1 mieszkanie ŰŔĲǍĤłĬŰĲ jest zaprojektowanie 3 ƓŸǍŔŸůŹƽ ŊċƖċǐǃ (2 
kondygnacje podziemne + jedna w poziomie 0). Z  ĬŸƛƽŔċĬĦǍĲű SRDK Studio wynika, ǐĲ ŰŔĲǍĤłĬŰĲ jest 
zaprojektowanie oddymiania dla wszystkich (3) ƓŸǍŔŸůŹƽ ŊċƖċǐǃ т tym bardziej, ǐĲ z ƖĲŊƨŮǃ ten sam ťċŰċŮ ŸĬĬǃůŔċŢĞĦǃ 
ůŸǐĲ ŸĤƚŮƨǐǃħ ťċǐĬǃ z ƓŸǍŔŸůŹƽ. 

Na terenie inwestycji ĤłĬǍŔĲ ůŸǐŰċ ǍũŸťċũŔǍŸƽċħ stosunkowo niewielki procent potrzebnych miejsc postojowych т ok. 
5% czyli 78 miejsc.
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rtqlgmvqycp{ wmùcf wtdcpkuv{e|p{ xu# qdqyk¿|wl¿e{ or|r
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rtqlgmvqycp{ wmùcf wtdcpkuv{e|p{ M ETAPOWANIE

numer 
segmentu 
budynku
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ZABUDOWA MIESZKANIOWA @ BILANSE
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uejgocv mqowpkmcelk mqùqygl% rkgu|gl k tqygtqygl
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uejgocv |kgngpk k vgtgpąy tgmtgce{lp{ej
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rtqlgmvqycp{ wmùcf wtdcpkuv{e|p{
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rtqlgmvqycp{ wmùcf 
URBANISTYCZNY


